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Dieses gepflegte und in den vergangenen Jahren umfassend modernisierte Einfamilienhaus befindet sich in
einer ruhigen und familienfreundlichen Wohn|oge von Loge—Koch’renhousen.
Besonders Familien profitieren von der hervorragenden Infrastruktur: Die Grundschule ist lediglich ca. 800
Meter entfernt und mehrere Spielplatze befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Auf dem grof3ziigigen, ca. 915 m? grofien und vo||s+<'jno|ig eingefriede’ren Grundstiick erwartet Sie ein
liebevoll angelegter Garten mit zahlreichen Obstbdumen. Hier finden Kinder ausreichend Platz zum Spielen,
wdahrend Gartenfreunde ihre Leidenschaft ausleben oder entspannte Stunden auf der Terrasse genief3en
konnen.

Das Haus tiberzeugt durch eine durchdachte und grofziigige Raumaufteilung. Insgesamt stehen lhnen sechs
Zimmer sowie ein separater Ankleideraum zur Verf[jgung. Der helle Wohnbereich bildet mit seinem
grofdziigigen Terrassendurchbruch und den bodentiefen Fensterelementen den Mi’r’re|pun|<’r des Hauses und

bietet einen wunderschonen Blick in den Garten. Ergénzt wird das Raumangebot durch ein wohnlich

ousgebou’res Dochgeschoss sowie einen vo||s+dno|ig geﬂies’ren Vollkeller mit direktem Zugang in den Garten.




Umfangreiche Modernisierungen

1997

Erneuerung der Wasser- und Abwasserleitungen
Erneuerung der gesamten Elektrik
FuBBbodenheizung im Erd- und Obergeschoss
Dachdammung

Ausbau des Dochgeschosses inklusive WendeHreppe

Vollstandige Fliesenarbeiten im Keller

2017

Hohlraumdammung der Auf3enwande

Installation einer modernen Viessmann-Gasheizung

Erneuerung der Innentreppe

Einbau einer hochwer’rigen Nobilia-Einbaukiiche inklusive E|e|<1'rogerd’ren

Teilweise abgehdngte Decken mit modernen LED-Einbauspots

2023

o Installation einer zentralen Enthartungsanlage

« Erneuerung der Kellernebeneingangstiir

2024

« Einbau hochwertiger Schiico-Fenster
 Elektrische Smart-Home-Rollladen

Grof3ziigiger Terrassendurchbruch mit bodentiefen Fensterelementen

Zusatzliche Kichenfenster mit Blick in den Garten

2025

« Einbau einer hochwertigen Inotherm-Aluminium-Haustir



Der Vollkeller bietet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten
Der vollstandig geflieste Keller verfiigt tiber:

e ecinen grof3ziigigen Heizungsraum,
« cinen gerdumigen Wasch- und Abstellraum,
e einen vielseitig nutzbaren Hobbyraum sowie

o cinen direkten, geﬂies‘ren Zugong zum Garten.

Ob Fitnessbereich, Werkstatt, Hobbyraum oder zusatzliche Lagerflache - hier stehen lhnen zahlreiche

Nutzungsmaoglichkeiten offen.
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Highlights

Ruhige und familienfreundliche Wohn|oge
Grundschule in ca. 800 m Entfernung
Spielpldtze in direkter Umgebung
Grof3zugiger Windfang mit drei groflen Fenstern
Ca. 915 m? grof3es, vollstandig eingefriedetes Grundstiick
Liebevoll angelegter Garten mit Obstb&umen
FuBbodenheizung im Erd- und Obergeschoss
Zentrale En’rhdr’rungsonbge
Hochwertige Schiico-Fenster
Smart-Home-Rollléden
Neue Inotherm-Aluminium-Haustiir
Moderne Viessmann-Gasheizung
Hochwertige Nobilia-Einbaukiiche inklusive Elektrogeraten
Voll unterkellert mit direktem Gartenzugang
Angenehme und freundliche Nachbarschaft

Ideal geeignet fiir

Familien mit Kindern

Paare mit erhéhtem Platzbedarf

Homeoffice-Nutzer

Gartenliebhaber



















Grunddaten

Einfamilienhaus

Wohnflache: 120 m2
Grundstuck: 915 m?2
Schlafzimmer: 6
Zimmer: 6
Baujahr: 1958

450.000 €

Maklerprovision: 2,98 % inkl.

MwSt.
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